
 

ROMÂNIA 
JUDEŢUL VRANCEA 

MUNICIPIUL FOCŞANI 
PRIMAR 

 
 
 
  

 PROIECT DE HOTĂRÂRE  
12 IUNIE  2024 

 
 
privind aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 36533/09.04.2024 
privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru 
construire locuințe colective și spații comerciale P+4E» – intravilanul municipiului Focșani, T. 
205, P. %11236, teren identificat cu numărul cadastral 54481, în suprafață de 2093 m2 
 
 

- având în vedere referatul de necesitate întocmit de Direcția Arhitectului Șef, înregistrat sub 
nr. 57204/12.06.2024; 

- având în vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentația «Elaborare 
PUZ pentru construire locuințe colective și spații comerciale P+4E» a domnului Ușurelu Gabriel - 
Alexandru reprezentant al societății ROVALCOS SRL, înregistrată la Primăria Municipiului 
Focșani cu nr. 25169/11.03.2024; 

- văzând avizul favorabil al Arhitectului Șef nr. 3 din 04.06.2024, fundamentat în baza 
consultării Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului şi urbanism și Certificatul de urbanism nr. 
486 din 25.05.2023;  

- având în vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare şi consultare a 
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de 
urbanism din municipiul Focşani, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local nr. 239/2011; 

- având în vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenţa decizională în 
administraţia publică, republicată, cu modificările și completările ulterioare; 

- în conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările și completările ulterioare, art. 2 alin. 2 din 
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată cu 
modificările şi completările ulterioare şi ale H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului 
General de Urbanism, republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 
          - în temeiul art. 129 alin. (2), lit „c”, alin. (6) lit „c” și art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare. 
 
 

PROPUN: 
 

Art.1. Aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 36533/09.04.2024 
privind documentaţia «Elaborare PUZ pentru construire locuințe colective și spații comerciale 
P+4E», intravilanul municipiului Focșani, T. 205, P. %11236, teren identificat cu numărul cadastral 
54481, în suprafață de 2093 m2, conform anexei nr. 1 la prezentul proiect de hotărâre. 

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic «Elaborare PUZ pentru construire locuințe colective și 
spații comerciale P+4E», intravilanul municipiului Focșani, T. 205, P. %11236, teren identificat cu 
numărul cadastral 54481, în suprafață de 2093 m2, ce va avea o durată de valabilitate de 5 ani de la 
data hotărârii, conform anexelor nr. 2 (Planul de acțiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), 
nr. 4  (Încadrare în teritoriu), nr. 5 (Încadrare în zonă), nr. 6 (Situația existentă) nr. 7 (Reglementări 



 
 

 

urbanistice – Zonificare), nr. 8 (Reglementări urbanistice – Mobilare urbană), nr. 9 (Reglementări 
urbanistice – Ilustrare urbană), nr. 10 (Circulația terenurilor) și nr. 11 (Plan reglementări – Rețele 
edilitare), care fac parte integrantă din prezentul proiect de hotărâre. 

Art.3. Accesul la teren se va realiza pe latura de vest din Aleea 1 Iunie, prin acordarea 
dreptului de servitute pe terenul aflat în domeniul public al municipiului Focșani pe o lățime de 5,00 
ml, calculați de la limita cu terenul situat la sud, administrat de societatea Salubrizare și Servicii 
Publice SA, cu respectarea avizelor de specialitate. 

Art.4. Locurile de parcare se vor realiza în interiorul proprietății, pentru fiecare funcțiune 
propusă, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numărului minim de locuri de 
parcare pentru construcțiile noi din Municipiul Focșani. 

Art.5. Pentru punerea în aplicare a reglementărilor conform anexei nr. 2  (Planul de 
acțiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4  (Încadrare în teritoriu), nr. 5 (Încadrare în 
zonă), nr. 6 (Situația existentă) nr. 7 (Reglementări urbanistice – Zonificare), nr. 8 (Reglementări 
urbanistice – Mobilare urbană), nr. 9 (Reglementări urbanistice – Ilustrare urbană), nr. 10 
(Circulația terenurilor) și nr. 11 (Plan reglementări – Rețele edilitare),, Primăria Municipiului 
Focșani, prin reprezentant, va transmite hotărârea însoțită de documentația de aprobare a Planului 
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire locuințe colective și spații comerciale P+4E», în 
vederea înregistrării reglementărilor aprobate, către Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară 
Vrancea.  

Art.6. Executarea hotărârii va fi asigurată, conform legii de către societatea ROVALCOS 
SRL, de către Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară Vrancea și de către Primarul 
Municipiului Focşani, prin Serviciul juridic și administraţie publică locală, Serviciul Taxe și 
Impozite, Direcția Arhitect Șef. 

 
 
 

Inițiator proiect de hotărâre  
P R I M A R,  

Cristi Valentin Misăilă 
 
 
 
 
 

Avizat, 
                                                        Secretarul General al Municipiului Focșani  

     Marta Carmen Ghiuță 
 
 

 
 
 
 
Proiectul de hotărâre se transmite către: 
- Direcţia arhitect șef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD în vederea analizării și întocmirii rapoartelor de 
specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 12 iulie 2024; 
- comisia de urbanism și agricultură, în vederea emiterii avizului, cu termen la data de 31 iulie 2024. 
 
                PRIMAR,                                                                     SECRETARUL GENERAL  
                                                                                                 AL MUNICIPIULUI FOCȘANI, 
       Cristi Valentin Misăilă                                                              Marta Carmen Ghiuță 
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            ROMÂNIA                                                                                           
  JUDEŢUL VRANCEA                                                                       
MUNICIPIUL FOCŞANI   
             PRIMAR    
   Nr. 57295 /12.06.2024 
 
 

REFERAT DE APROBARE 
 
 
privind aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 
36533/09.04.2024 privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului Urbanistic Zonal 
«Elaborare PUZ pentru construire locuințe colective și spații comerciale P+4E» – 
intravilanul municipiului Focșani, T. 205, P. %11236, teren identificat cu numărul 
cadastral 54481, în suprafață de 2093 m2 

 

Având în vedere referatul de necesitate întocmit de Direcția arhitectului șef, 
înregistrat sub nr. 57204/12.06.2024 și faptul că în ședința CTATU din 30.05.2024 
documentația ”Elaborare PUZ pentru construire locuințe colective și spații comerciale 
P+4E” a fost aprobată și a obținut avizul Arhitectului Șef nr. 3 din 04.06.2024, se fac 
următoarele precizări:  

În ședința C.T.AT.U. din 30.05.2024 a fost aprobat atât Raportul Informării și 
Consultării Publicului nr. 36533/09.04.2024 pentru documentaţia P.U.Z: « Elaborare PUZ 
pentru construire locuințe colective și spații comerciale P+4E », cât și documentația de tip 
P.U.Z. 

Din punct de vedere al zonificării funcționale, terenul reglementat se află în zonă în 
zonă pentru locuințe colective și funcțiuni complementare, iar solicitarea de “Elaborare PUZ 
pentru construire locuințe colective și spații comerciale P+4E” a necesitat obţinerea avizului 
de oportunitate în condiţiile legii, pentru modificarea funcțiunii zonei aferente blocurilor 
existente. Conform PUG, la subzona de locuințe colective se va face precizarea – subzonă 
de locuințe colective existente. Astfel, se impune modificarea prevederilor documentațiilor 
de urbanism motivat de schimbarea regimului juridic al terenului, condiționat de asigurarea 
căilor de acces, a dotărilor publice și echipamentelor tehnice necesare funcționării coerente 
a zonei, în funcție de caracteristicile structurii urbane existente 

A fost parcursă toată perioada legală de timp pentru informarea și consultarea 
publicului pentru panoul model 1 și 2.  

Documentaţia P.U.Z. este însoţită de toate avizele legale solicitate prin Certificatul 
de urbanism nr. 486 din 25.05.2023, emis de Primăria municipiului Focșani, și avizul 
Arhitectului Șef nr. 3 din 04.06.2024.     

În baza celor menţionate mai sus, propun necesitatea iniţierii, supunerii, dezbaterii și 
adoptării acestui Proiect de Hotărâre privind aprobarea Raportului Informării și Consultării 
Publicului nr. 36533/09.04.2024 privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului 
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire locuințe colective și spații comerciale 
P+4E» – intravilanul municipiului Focșani, T. 205, P. %11236, teren identificat cu numărul 
cadastral 54481, în suprafață de 2093 m2. 
 

PRIMAR, 
Cristi Valentin Misăilă 

 



 
 

 

ROMÂNIA                                                                                   SE APROBĂ, 
JUDEȚUL VRANCEA                                                                   PRIMAR, 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI FOCȘANI                           CRISTI VALENTIN 
DIRECȚIA ARHITECT ȘEF                                                        MISĂILĂ 
Compartimentul PUG/PUZ/PUD 
Nr. 57204 / 12.06.2024 
 
 
 

REFERAT DE NECESITATE 
 
 

privind aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 
36533/09.04.2024 privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului Urbanistic Zonal 
«Elaborare PUZ pentru construire locuințe colective și spații comerciale P+4E» – 
intravilanul municipiului Focșani, T. 205, P. %11236, teren identificat cu numărul 
cadastral 54481, în suprafață de 2093 m2 

 

În vederea inițierii documentației de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de 
urbanism nr. 486 din 25.05.2023 de către Primăria Municipiului Focșani, cu scopul: 
”Elaborare PUZ pentru construire locuințe colective și spații comerciale P+4E” și ulterior 
obținute avizele solicitate prin certificatul de urbanism.  

Prin cererea domnului Ușurelu Gabriel-Alexandru reprezentant al societății 
ROVALCOS SRL, în calitate de beneficiar al documentației de urbanism de tip P.U.Z., 
înregistrată la Primăria Municipiului Focșani cu nr. 25169/11.03.2024 se solicită emiterea 
avizului de PUZ pentru ”Elaborare PUZ pentru construire locuințe colective și spații 
comerciale P+4E”- intravilanul municipiului Focșani, T. 205, P. %11236, teren identificat 
cu numărul cadastral 54481, în suprafață de 2093 m2. 

Planul Urbanistic Zonal ”Elaborare PUZ pentru construire locuințe colective și spații 
comerciale P+4E”- intravilanul municipiului Focșani, T. 205, P. %11236, teren identificat 
cu numărul cadastral 54481, în suprafață de 2093 m2 a fost analizat și avizat favorabil în 
Comisia Tehnică de Urbanism și Amenajare a Teritoriului din data de 30.05.2024. 

Documentaţia este întocmită în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, 
republicată, privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al 
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale 
Planului Urbanistic General al municipiului Focşani şi ale Regulamentului General de 
Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996. 
 Documentaţia P.U.Z. este însoţită de toate avizele legale solicitate prin Certificatul 
de urbanism nr. 486 din 25.05.2023 emis de Primăria municipiului Focșani și avizul 
Arhitectului Șef nr. 3 din 04.06.2024.   

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune inițierea 
Proiectului de hotărâre privind « Elaborare PUZ pentru construire locuințe colective și spații 
comerciale P+4E » – intravilanul municipiului Focșani, T. 205, P. %11236, teren identificat 
cu numărul cadastral 54481, în suprafață de 2093 m2. 

 

 
ARHITECT ȘEF                                                     ÎNTOCMIT 

           George – Daniel  Păduraru-Coban                                Elena-Mădălina Dulea 
 



 
 

 

 
ROMÂNIA                         SE APROBĂ, 
JUDEȚUL VRANCEA        PRIMAR, 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI FOCȘANI    CRISTI VALENTIN 
DIRECȚIA ARHITECT ȘEF       MISĂILĂ 
Compartimentul PUG/PUZ/PUD 
Nr. 57319 / 12.06.2024 

 
 
 

RAPORT 
 
la proiectului de hotărâre privind aprobarea Raportului Informării și Consultării 
Publicului nr. 36533/09.04.2024 privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului 
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire locuințe colective și spații 
comerciale P+4E» – intravilanul municipiului Focșani, T. 205, P. %11236, teren 
identificat cu numărul cadastral 54481, în suprafață de 2093 m2 

 

 

Având în vedere Proiectul de Hotărâre privind aprobarea Raportului Informării și 
Consultării Publicului nr. 36533/09.04.2024 privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea 
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire locuințe colective și spații 
comerciale P+4E» – intravilanul municipiului Focșani, T. 205, P. %11236, teren identificat 
cu numărul cadastral 54481, în suprafață de 2093 m2, și referatul de aprobare emis de 
Primarul municipiului Focșani, înregistrat la nr. 57295/12.06.2024, facem următoarele 
precizări: 

În vederea inițierii documentației de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de 
urbanism nr. 486 din 25.05.2023, cu scopul: ”Elaborare PUZ pentru construire locuințe 
colective și spații comerciale P+4E”.  
 După parcurgerea etapelor de informare conform legii, beneficiarul, respectiv 
societatea ROVALCOS SRL prin reprezentant domnul Ușurelu Gabriel-Alexandru, a 
solicitat emiterea avizului Arhitectului Șef, înaintând documentația de urbanism conform 
legislației în vigoare. 
  În cadrul ședinței Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului și urbanism din data de 
30.05.2024 a fost analizată documentația P.U.Z, fiind emis Avizul nr. 3 din 04.06.2024, 
fundamentat în baza consultării Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului şi urbanism. 

La sediul Primăriei municipiului Focșani nu au fost înregistrate obiecțiuni sau 
observații cu privire la intenția de elaborare a documentației de urbanism. 

Atât Raportul informării și consultării publicului nr. 36533/09.04.2024 cât și 
documentația P.U.Z au fost supuse atenției membrilor Comisiei tehnice de amenajare a 
teritoriului și urbanism în data 30.05.2024, în cadrul ședinței specifice. 

Terenul în suprafață de 2093 m2, identificat cu numărul cadastral 54481 situat în 
intravilanul municipiului Focșani, T. 205, P. %11236, cu acces pe latura de vest din Aleea 1 
Iunie prin acordarea dreptului de servitute pe terenul municipiului Focșani, se află în 
proprietatea privată a societății ROVALCOS SRL. Imobilul se învecinează: la nord – teren 
aflat în domeniul public al municipiului Focșani, la est – teren aflat în domeniul public al 
municipiului Focșani, la sud – teren aflat în domeniul public al municipiului Focșani, la vest 
– teren și clădiri aflate în domeniul public al municipiului Focșani. 



 
 

 

Conform PUG/2000, terenul se află în zonă pentru locuințe colective și funcțiuni 
complement. 

Pe terenul analizat, în suprafață 2093,00 m2, se propune realizarea următoarelor 
subzone: 

- funcțiune cu destinație de locuințe colective și spații comerciale cu regim de 
înălțime maxim P+4E – 837,20 m2; 

- alei carosabile, parcări supraterane, alei pietonale și alte dotări conexe și 
complementare –  983,71 m2; 

- spații verzi amenajate – 272,09 m2. 
Din punct de vedere al zonificării funcționale, terenul reglementat se află în zonă în 

zonă pentru locuințe colective și funcțiuni complementare, iar solicitarea de “Elaborare PUZ 
pentru construire locuințe colective și spații comerciale P+4E” a necesitat obţinerea avizului 
de oportunitate în condiţiile legii, pentru modificarea funcțiunii zonei aferente blocurilor 
existente. Conform PUG, la subzona de locuințe colective se va face precizarea – subzonă 
de locuințe colective existente. Astfel, se impune modificarea prevederilor documentațiilor 
de urbanism motivat de schimbarea regimului juridic al terenului, condiționat de asigurarea 
căilor de acces, a dotărilor publice și echipamentelor tehnice necesare funcționării coerente 
a zonei, în funcție de caracteristicile structurii urbane existente 

Locurile de parcare se vor realiza în interiorul proprietății cu respectarea H.C.L. nr. 
345/2019 privind normarea numărului de locuri de parcare pentru construcțiile noi din 
municipiul Focșani.   

Accesul la terenul reglementat prin documentația de urbanism ”Elaborare PUZ 
pentru construire locuințe colective și spații comerciale P+4E” se va realiza pe latura de vest 
a terenului reglementat, din Aleea 1 Iunie prin acordarea dreptului de servitute pe terenul 
municipiului Focșani, conform planșei de reglementări.  

Retragerea minimă pe latura de vest se va realiza la 2,00 – 3,00 m față de limita 
edificabilului, raporat la neregularitatea limitei, conform Planșei de Reglementări. 
Retragerile minime faţă de limitele laterale se vor realiza, cu respectarea Codului Civil, 
H.G. 525/1996 și OMS 119/2014, cu modificările și completările ulterioare, respectiv: pe 
latura de nord și de sud: 3,00 m față de limita edificabilului, raporat la neregularitatea 
limitei, conform Planșei de Reglementări.  Retragerea minimă față de limita posterioară a 
terenului va fi între 3,00 m și 4,50 m față de limita edificabilului, raportat la neregularitatea 
limitei pe latura de est, cu respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996 și OMS 119/2014, cu 
modificările și completările ulterioare. 

Indicatorii urbanistici propuși: 
POT – 40% 
CUT – 1,20 
Regim de înălțime – P+4E, H. maxim – 18,00 m 
Circulațiile și spațiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G. 525/1996. 
Echiparea tehnico – edilitară se va realiza prin grija beneficiarului, cu respectarea 

avizelor de specialitate. 
Documentaţia este întocmită în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, 

republicată, cu modificările și completările ulterioare, privind amenajarea teritoriului şi 
urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor 
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al 
municipiului Focşani şi ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 
525/1996 și este însoţită de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 
486 din 25.05.2023, valabil până la data de 25.05.2025, emis de Primăria Municipiului 
Focşani.   



 
 

 

Având în vedere prevederile art. 129, alin. (2). „c”, alin. (6) „c” (1) din Ordonanţă de 
Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și 
completările ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focşani administrează domeniul 
public şi privat şi avizează sau aprobă în condiţiile legii documentațiile de amenajare a 
teritoriului și urbanism ale localităților. 

 
Faţă de cele menționate mai sus susținem proiectul de hotărâre privind aprobarea 

Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 36533/09.04.2024 privind documentaţia 
P.U.Z. şi aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire locuințe 
colective și spații comerciale P+4E» – intravilanul municipiului Focșani, T. 205, P. 
%11236, teren identificat cu numărul cadastral 54481, în suprafață de 2093 m2. 

. 
 

 
ARHITECT ȘEF                                                       ÎNTOCMIT 

         George-Daniel Păduraru-Coban                                      Elena-Mădălina Dulea  
                          
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
          
 
 
























