ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
12 IUNIE 2024

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 36533/09.04.2024
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru
construire locuinte colective si spatii comerciale P+4E» — intravilanul municipiului Focsani, T.
205, P. %11236, teren identificat cu numarul cadastral 54481, in suprafati de 2093 m?

- avand in vedere referatul de necesitate Intocmit de Directia Arhitectului Sef, inregistrat sub
nr. 57204/12.06.2024;
- avand in vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia «Elaborare

PUZ pentru construire locuinte colective si spatii comerciale P+4E» a domnului Usurelu Gabriel -
Alexandru reprezentant al societdtii ROVALCOS SRL, inregistratd la Primdria Municipiului
Focsani cu nr. 25169/11.03.2024;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 3 din 04.06.2024, fundamentat in baza
consultdrii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism si Certificatul de urbanism nr.
486 din 25.05.2023;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare si ale H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,c¢”, alin. (6) lit ,,¢” si art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 36533/09.04.2024
privind documentatia «Elaborare PUZ pentru construire locuinte colective si spatii comerciale
P+4E», intravilanul municipiului Focsani, T. 205, P. %11236, teren identificat cu numarul cadastral
54481, in suprafatd de 2093 m?, conform anexei nr. 1 la prezentul proiect de hotirare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic «Elaborare PUZ pentru construire locuinte colective si
spatii comerciale P+4E», intravilanul municipiului Focsani, T. 205, P. %11236, teren identificat cu
numarul cadastral 54481, in suprafatd de 2093 m?, ce va avea o durati de valabilitate de 5 ani de la
data hotararii, conform anexelor nr. 2 (Planul de actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism),
nr. 4 (Incadrare in teritoriu), nr. 5 (Incadrare in zona), nr. 6 (Situatia existenti) nr. 7 (Reglementiri



urbanistice — Zonificare), nr. 8 (Reglementari urbanistice — Mobilare urband), nr. 9 (Reglementari
urbanistice — Ilustrare urbanad), nr. 10 (Circulatia terenurilor) si nr. 11 (Plan reglementari — Retele
edilitare), care fac parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art.3. Accesul la teren se va realiza pe latura de vest din Aleea 1 Iunie, prin acordarea
dreptului de servitute pe terenul aflat in domeniul public al municipiului Focsani pe o latime de 5,00
ml, calculati de la limita cu terenul situat la sud, administrat de societatea Salubrizare si Servicii
Publice SA, cu respectarea avizelor de specialitate.

Art.4. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare functiune
propusa, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului minim de locuri de
parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art.S. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexei nr. 2 (Planul de
actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Incadrare in teritoriu), nr. 5 (Incadrare in
zonad), nr. 6 (Situatia existentd) nr. 7 (Reglementari urbanistice — Zonificare), nr. 8 (Reglementari
urbanistice — Mobilare urband), nr. 9 (Reglementari urbanistice — Ilustrare urband), nr. 10
(Circulatia terenurilor) si nr. 11 (Plan reglementari — Retele edilitare),, Primaria Municipiului
Focsani, prin reprezentant, va transmite hotararea insotitd de documentatia de aprobare a Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire locuinte colective si spatii comerciale P+4E», in
vederea inregistrarii reglementarilor aprobate, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Vrancea.

Art.6. Executarea hotararii va fi asigurata, conform legii de catre societatea ROVALCOS
SRL, de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Vrancea si de catre Primarul
Municipiului Focsani, prin Serviciul juridic si administratie publicd locald, Serviciul Taxe si
Impozite, Directia Arhitect Sef.

Initiator proiect de hotirare
PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuta

Proiectul de hotarare se transmite cétre:

- Directia arhitect sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii si intocmirii rapoartelor de
specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 12 iulie 2024;

- comisia de urbanism si agriculturd, n vederea emiterii avizului, cu termen la data de 31 iulie 2024.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiuta
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Ordinul nr. 119/2014 al Ministeruiui Sanatatii;
H.C.L. 345/2019 privind aprobarea normarii numarului minim de locuri de

parcare pentru constructii cu destinatiile de locuinte si spatii comerciale din
Municipiul Focsani;

l.egea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7
in 2015;

Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;
- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea

O0.G. nr. 43/1997;
Legea privind proprietate publica si regimui juridic al acesteia nr.

213/1998;
Alte documentatii de urbanism zonale aprobate, adiacente terenului
generator de P.U.Z. (din zona studiata in prezentul P.U.Z.).
Conditiiie de calitate a aerului - STAS 12574/87;
0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciciabile ;
- 0.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor;
Ordinului 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;
Niveiul de zgomot exterior - STAS 10009/88 si STAS 6156/1986;
Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin MAPM 1103/2003;
Apele uzate menajere, conditiile de colectare conform NTPA 002/2002;
H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001.
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:
- In imediata apropriere a zonei studiate nu exista alte documetntatii de
urbanism zonale sau de detaliu aprobate sau in curs de desfasurare,

/1996 republicata

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a
dezvoltarii urbanistice a unei zone din jocalitate si cuprinde prevederi coordonate

necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, regiemetarile de

urbanism - permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor
si conformarea constructiilor din zona studiata.

3.1. La edificarea zonei destinata construirii de constructii, se vor avea in
vedere reguli de baza privind modul de ocupare al terenului, reguli cuprinse in
acte normative in vigoare la data studiului, care statueaza in mod direct sau
indirect, modul de utilizare si de Oocupare al terenurilor din intravilanul

municipiului Focsani.

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si
propuneri pentru zona studiata, care fac parte din intravilanul municipiul Focsani.
Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind

urmatoarele categorii de interventii:

- functiunea principala a zonei studiate din prezenta documentatie de
urbanism zonala, va fi considerata cea prezenta in momentul de fata si anume,
zone predominant ocupata de terenuri si cladiri cu functiunea de locuire
colectiva, marginita de cai de circulatie auto, cai de circulatie pietonale si Spatii
verzi. In zona studiata se afla si alte functiuni urbane, precum un obiect de
memorial precum monumentul istoric Mausoleu! Eroilor 1916-1919, un punct
termic si un centru de distributie gaze naturale, dar acestea sunt in procent mic.

HRDODIE ST S R.L. FOCSANI
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Pentru terenul generator de P.U.Z. studiat in prezenta documentatie de
urbanism zonala, se propun urmatoarele:

- Se propune reglementarea terenului generator de P.U.Z. aflat in U.T.R,
12, L.C. 12, teren cu functiune de locuire colectiva existenta si functiuni
complementare, propus de reglementat cu functiunea de locuire colectiva,
comert si dotari complementare, cu noi indicatori urbanistici;

- S€ propune amenajarea accesuliui auto si pietonal in incinta studiata s
amenajarea unei cai de circulatie auto si pietonale de incinta, pentru a deservi
functiunii propuse de reglementat, Calea de circulatie auto si pietonala de incinta
va fi reglementata conform prescriptiilor din R.L.U. P.U.G. Focsani;

- S€ propun reglementari noi, prin care se propune normarea numarului de
locuri de parcare pentru a deservi functiuni urbane propuse de reglementat.
Locurile de parcare propuse de reglementat, vor respecta prescriptiile de
dimensionare conform N.P. 24/1997, iar normarea locurilor de parcare propuse
de reglementat, vor respecta prescriptiile din H.C.L.. 345/2019;

- Se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone amenajate cu
spatii verzi si plantate, iar acestea vor respecta prescriptiile din R.L.U. P.U.G.

Focsani;

este necesara,

- S€ propune rezolvarea imprejmuirii perimetrale acolo unde
U. P.U.G.

S€ vor respecta atat prescriptiile din Codul Civil, cat si cele din R.L.
Focsani;
diata si imprejurimile

- S€ propune evaluarea retelelor edilitare din zona stu
t;

acesteia, pentru a deservi functiunii propuse de reglementa

- S€ propune amenajarea unui loc de joaca pentru copii, care va deservi
locuintelor colective. Locul de joaca pentru copii va fi reglementat conform
0.M.5.119/2014 (cap. 1, art. 4, pct. b.- spatii de joaca pentru copii, amenajate
si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in vigoare
astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor) si vor avea prescriptii din

H.G. 435/2010 ;

- S€ propune amplasarea unei platforme pentru pubelfe ecologice.
Amenajarea platformei pentru pubele ecologice va fi reglementate conform

0.M.5.119/2014,

Solutie de acces din domeniul public in terenul generator de P.U.Z.;

Suprafata de teren propusa de reglementat drept alee de acces pentru
noua investitie va fi in suprafata 138.90mp, terenu!l apartine domeniului public si
momentan nu are functiunea de cale de circulatie.

Aceasta alee va face legatura in mod direct din domeniul public in terenul
generator de P.U.Z..

Deoarece latimea terenului propus a fi cale de acces are doar 5.00m, va fi
reglementat drept alee, prin intermediul careia vor putea circula atat pietonii cat
si autovehiculele, dar cu regim limitat de viteza la 5Km/h pentru autovehicule si
Cu prioritate de circulatie pentru pietoni (semnalizare cu indicator de complex

rezidential).

S.R.L. FOCSANI
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=JARE
icala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze

Sistematizarea ve

vecinatatile.
Zona studiata nu prezinta cadru natural care sa necesite protejarea.

Terenul generator de P.U.Z. se afla intr-o zona predominant ocupata de
terenuri si cladiri cu functiunea de locuire colectiva, alei carosabile, aiei pietonale

si spatii verzi si plantate.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si
accentueaza caracterui de giobalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural-mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului
in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoitarea celui din
urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibruiui ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului

natural si a sitului construit.
In zona studiata nu exista in raza de 100.00m monumente istorice, situri

arheologice, etc..

2.2, REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI:
2.2.1. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a

solului:
Indepartarea apelor uzate - menajere si industriale se va face prin retea

centralizata de canalizare a apelor uzate menajer.

Este interzisa raspindirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane, etc.,.) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajer si
industriale.

Este interzisa deversarea apelor uzate menajer in zona de protectie

sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.
Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipienti acoperiti

si mentinuti in buna stare, amplasati in conditii salubre, in zone special
amenajate. Administrarea locala va asigura prerecolectarea si evacuarea

reziduurilor stradale.
Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfei

incat sa nu produca disconfort vecinifor si sa nu afecteze sursele locale de apa.

Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale, ca si
cele pentru depozitarea temporara a reziduurilor de tip industrial, se amplaseaza
pe terenuri avizate de organele teritoriale de specialitate, [a distanta de zoneie
de locuit conform Ordinului Ministrutui Sanatatii nr. 536 / 23.06.1997.

2.2.2. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a

constructiilor afiate in intravilan
Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:
- Surse subterane - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de

Stat - Apa potabila (put forat, gospodarii centralizate de apa)

S.R.L. FOOCOBANI
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- Surse de suprafata - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila - categoria | de folosinta si numai dupa tratare - apa potabila
(retea centralizata de alimentare cu apa potabila a localitatii).

Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila si

retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:
- Zoneior de protectie sanitara cu regim sever;
- Zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare;
- Asigurarea unor cantitati minime de apa potabila pentru a satisface nevoile

gospodaresti si publice: - 50 1 / om / zi - instalatii locale - 100 I/om/z-

instalatii centrale;
- In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila

corespunzator unui consum de 12 ore.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa
(puturi forate) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si

amenajarea igienica a instalatiilor care consta in:
- Amplasarea in amonte de orice sursa poluata imprejmuirea pe o raza de

3.00m;
- Taluzarea terenului din jur in panta (4*5 c¢cm la m) spre exterior si

impermealizare (betonare);

- Impermealizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor laterale

- Asigurarea cu ghizduri circa 70cm deasupra solului si 60cm sub nivelul
solului. Distributia apei trebuie sa fie continua. Se interzic racorduri, comunicatii
si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de apa destinate altor scopuri

2.2.3. Salubritate, generalitati
Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopui apararii

interesului public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de
salubritate. Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor
gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de
containere si recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zZona,
subzona, sau gospodarie individuala (administrati locatari, sedii de firma) prin
pubele ecologice, cu roti, dotate cu saci menajeri de unica folosinta.

Solutionarea problemelor legate de saiubrizare se face in functie de
zonificarea functionala prevazuta in documentatiile urbanistice. La pozitionarea si
dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele

normative in vigoare precum si caracterul zonei.
Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul - urbanistic,

functional si compozitional.

Se vor evita deasemenea, depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai
ales in zonele reziduale, zonele verzi si plantate, etc.. In caz contrar se vor lua
masurile necesare, iar faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in
vigoare.
Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de
depozitare si orele de colectare a utilajelor specializate. De asemenea, activitatile
de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea

mediului sau sa degradeze imaginea civilizata.
Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, ca apoi sa i

se aduca imbunatatiri, prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente
sau aplicand experienta tarilor avansate,

xl, S.C. GLOB AL PRODOIELT S.R.L. FOCS5AN!




<.2.1. o€ VOT respecta toate actele normative de proiectare si executie in
vigoare privind noile functiuni propuse de reglementat ale terenului generator de
P.U.Z., aceste date se vor regasi si in planul de V02.0-Reglementari urbanistice-
Zonificare.

Dupa caz, se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile si retelele
edilitare, creandu-se zone cu restrictii de construit, sau dupa caz se pot propune
devierea acestora.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute
conform Certificatului de Urbanism nr. 486 din 25.05.2023 emis de catre

Primaria Municipiului Focsani.

2.3.2. Autorizarea executarii constructiifor se face cu conditia respectarii
indicatorilor urbanistici maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul
P.U.Z..
Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si
completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si postericare
ale parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de
construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.Q.T., C.U.T. si
retragerii ciadiriior fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z,, aprobat de
catre Consiliul Local al Municipiului Focsani, in conformitate cu legislatia
in vigoare.

Procentul de ocupare a terenuiui - P.0O.T., trebuie sa exprime limita
maxima de suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta
raportul dintre suprafata ocupata la sol (construita) si suprafata terenului
considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare
parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata cat din suprafata se
ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere sj plantate. Prin utilizarea
judicioasa a P.0.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere sj

plantate.
Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre

totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate
pentru fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat
in functie de parcela, P.0.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

2.4. REGULI DE AMPLASARE ST RETRAGERI MINI ME OBLIGATORII: = |
2.4.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a

recomandariior de orientare fata de punctele cardinaie (conform R.L.U.).
Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de tucrari precum

infrastructura, parcaje, garaje, etc., se vor face conform R.L.U. si H.C.L.

345/2019.

2.4.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii

regimului de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin avizele

- obtinute conform Certificatului.de Urbanism si conform prescriptiilor din-R.LUs—

L, S.E. GLOBAL PRDODIEDT S.B.L. FOCSANI




Aliniamentui este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile
apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia

cladirii, linia gardului, a lotului).
Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste

fronturile construite ale cladirilor.

2.4.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare aie parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime oblogatorii fata de limiteie laterale si posterioare conform
Codului Civil (2.00m pe laturiie cu goluri si 0.60m pe laturile fara goluri), precum
si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri si in acelasi timp se vor
respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse la P.U.Z.
asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc
prin P.U.D..

2.4.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela,
trebuie sa fie suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul
pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism. Iar pentru determinarea distantelor minime intre cladiri, se vor realiza
studii de specialitate corelate cu legislatia in vigoare, prin care autoritatile
competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea
construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURIL” R OBLIGATORII

DRUMURI SI ACCESURI: S L - :
Autorizarea executarii constructulor este perm:sa numai daca exnsta

posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accedarii mijloacelor de stingere a

incendiilor.
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face

numai daca sunt asigurate accesurile pietonale, corespunzatoare importantei si

destinatiei constructiei.
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din

documentatiile urbanistice P.U.Z..

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA. . i
Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacstate a reteielor

edilitate se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,

dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locaie;
Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare aflate in serviciul public,

sunt proprietatea orasului sau a judetului, daca legea nu dispune altfel,

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE 1
CONSTRUCTIILOR, CARACTERISTICILE PARCELEI:

2.7.1. Parcelarea
Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile respectarii

prevederilor din R.L.Ueee .

L. GLORBRAL PROVEDT s.BR.L. FOCSANI
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2.7.2. Regim de inaltime
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de

inaltime prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G.sau P.U.Z..
Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca
diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat

invecinate (conform R.L.U.).
In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,

constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie

Justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc. .
Inaltimea constructiilor se stabileste sj pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva,
necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale etc.
Regimul de inaitime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G.

sifsau P.U.Z..

2.7.3. Aspectul exterior al constructiiior
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul

exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonej - conform R.L.U..

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate
(finisaje, ritmari plin - gol, registre, re
acoperirii si al invelitorii etc.) imbunat
arhitectural al cladirilor prin folosirea
functionala intre cladiri sau intre cladi

pubilic.

gim de inaitime, detalii de arhitectura, tipul
atirea aspectului compozitional si

de materiale noi si moderne, corelarea

ri si amenajarile exterioare cu caracter

2.8.1. Parcaje
Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiuluj public.

Locurile de parcare propuse de reglementat pentru noua functiune
propusa, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997, iar
normarea locurilor de parcare pentru functiunea propusa de reglementat (locuire
in sistem colectiv), va respecta prescriptiile din H.C.L. 345/20169.

2.8.2. Spatii verzi si pilantate
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii

sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea

constructiei, conform R.L.U. P.U.G. Focsani.
In acelasi timp se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone

amenajate cu spatii verzi si plantate, care vor deservi locuintele colective, iar

aceste noi regiementari vor respecta prescriptiile din R.L.U. P.U.G. Focsani.
Suprafetele plantate pot cuprinde spatii verzi de aliniament si zone verzj de

protectie.

2.8.3. Imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile din

R.L.U. P.U.G. Focsani. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:
- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu

partea inferioara plina de maxim 0.60 m, lar cea superioara pana la 2.00m.
Imprejmuirile pot fi.dublate cu garduri vii. U
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- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20m, din
materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, in functie de dorinta
beneficiarilor.

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca
obiectul proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi
supuse aprobarilor legale.

Frontut stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu
limita vizibilitatea din lotul propus de regiementat, catre caile de circulatie auto si
pietonale invecinate.

Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaltimea lor
nu va depasi 2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea
elemente comune care sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca
indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru

culori si materiale care sa semene intre ele.

1. GENERALITATI . . .

1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:
Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice Impuse prin

proiectul tehnic, terenul detinut de catre beneficiar, satisface suprafata necesara

pentru a fi utilizata conform cerintelor certificatului de urbanism emis.

3.
3.

3.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:
Functiunea predominanta a zonei este de locuire in sistem colectiv.
Terenul generator de P.U.Z. se incadreaza in tiparul zonei studiate, iar

noua functiune propusa de reglementat este compatibila cu restul zonei studiate.

3.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
« cai de comunicatie rutiere (accesuri, platforme, parcaje);
e constructii aferente lucrarilor tehnico - ediiitare, de deservire;

e zone verzi de protectie.

TUALA
DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.2.)
lementari din P.U.Z,

¢ Functiuni de baza permise prin noile req
- a) Functiune teren si constructii destinate locuintelor colective si comert, cu

regimul maxim de inaltime P+4E;
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« Functiuni conexe permise prin noiie reglementari din P.U.Z.
- a) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale
solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin
sau se vor opta pentru orice aite solutii viabile si conform legislatiel in vigoare);
- b) Construire imprejmuire definitiva sau provizorie perimetrala a terenuiui
studiat, inclusiv separari intre zonele functionale din aceasi parcela:
- €) Amenajare de spatii verzi si plantate;
- d} Amenajare de alei carosabile si spatii de parcare supraterane si subterane;
- &) Amenajare acces stradal auto si pietonal;
- f) Amenajare de retele si echipamente edilitare;

e constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si
functionare conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunile
stabilite pentru zona respectiva;

¢ rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

» respectarea regimuliui de aliniere stabilit;

e Respectarea zonei de protectie conform normelor:

¢ O.M.S. 119/2014, O.G.R. 96/1999 privind constituirea si utilizarea
fondului special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajetor,

echipamentelor si instalatiilor industriale.
Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumuriior

si a retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retelelor
edilitare.

ARTICOLUL 1.3, - FUNCTIUNI INTERZISE:. bR S L
e constructii Si amenajari incompatibile cu functiunea dommanta stabli:ta

pentru zona respectiva prin P.U.Z.;

» realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza
trafic intens;

¢ activitati poluante, productie industriala.

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 1 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE: e
Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de iocuzt sa se
asigure o insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiuil de iarna.

ICOLUL 2 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE: |
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructu
sau amenajari adiacente drumurilor publice numaij cu avizui conform ai organelor
de specialitate.
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor
mentionate mai sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare

edilitara, mobilier urban, amenajari de spatii verzi.
In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor

constructii sau amenajari care prin amplasare, conforrmare sau expioatare,
afecteaza desfasurarea traficuiui rutier sau pietonal.
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Amplasarea or constructii (cladire locuinte colective si echipamente
edilitare) se va realiza cu restrictii fata de aliniament stradal. Aceasta retragere
va dicta limita edificabila, care este variabila in functie de fiecare latura. Limita
edificabila are la baza studiu de insorire, retrageri din punct de vedere ail
prevenirii si stingerii incendiilor N.P.118 si Codul Civil. Aceste date se regasesc si

in plansa U02.0-Regiementari urbanistice - Zonificare.

Distantele minime obligatorii fata de limitele |ateraie si postericare ale
parcelei vor fi conform Codul Civil, studii de insorire, normativul de prevenire si
stingere a incendiilor N.P.118.

Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinu!
Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

Conform datelor puse la dispozitie de catre O.C.P.1., respectiv extras de carte funciara
nr. 47942 din 09.05.2023, rezulta ca terenul generator de P.U.Z. are suprafata receptionata
si intabulata fa O.C.P.l. de 2093.00mp iar in acte suprafata a fost de 2093.00mp.

fie suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloaceior de
stingere a incendiilor si utilizarea corespunzatoare prin iluminare si ventilare
naturala, insorire, salubritate si securitate.

ARTICOLUL 6 - CIRCULATII ST ACCESURI:

In acest moment terenul generator de P.U.Z. desi este imprejmuit de teren
ce apartine domeniului public, nu are acces la nici o cale de circulatie terestra.
Prin prezenta documentatie de urbanism zonala se propune rezolvarea acestei
necesitati prin reglementarea unei portiuni din terenul domeniulyi public. Terenul
propus de reglementat se va face doar cu acordul autoritatilor locale, Primaria
Focsani, iar suprafata de teren propusa de transformat/reglementat din
functiunea de spatii verzi in alee de circulatie va fi de 5=140.86mp, cu latimea
aproximativ de 5.00m si lungimea de aproximativ 30.08m.

Aceasta alee va face legatura in mod direct din domeniul public (Strada
Aleea 1 Iunie) in terenul generator de P.U.Z.. Deoarece latimea terenului propus
a fi cale de acces are doar 5.00m, va fi reglementat drept alee, prin intermediul
careia vor putea circula atat pietonii cat si autovehiculele, dar cu regim limjtat de
viteza la 5Km/h pentru autovehicule si cu prioritate de circulatie pentru pietoni
(semnalizare cu indicator de compiex rezidential).

Caile de comunicare principale dintre terenul care a generat P.U.Z., restul
zonel studiate si imprejurimile acestora sunt reprezentate de strada Aleea 1 Iunie
impreuna cu Strada Revolutiei, care fac legatura cu zona studiata, imprejurimile
acesteia si toate obiectivele de importanta ale localitatii. Strada Aleea 1 Iunie are
0 banda de circulatie pe sens si este marginita de parcari auto pe partea de est sj
de spatii verzi pe partea de vest.

Accesul pe terenul generator de P.U.Z. se propune a fi realizat pe iatura de
vest a terenuliui, iar dimensionarea si modul de accedere vor fi reglementate

conform R.L.U. P.U.G. Focsani si 0.G. 43/1997.
In imediata apropriere a terenului generator de P.U.Z. exista doua circuite

de transport in comun.
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Pe suprafata terenului generator de P.U.Z. se vor reglementa zone
destinate parcarilor autovehiculelor mici. Acestea vor respecta presciptiile de
normare din H.C.L. 345/2019 si prescriptiile de dimensionare din N.P.24/1697.

Stationarea vehiculeior se va face in interiorul terenului studiat, sau in
spatiile de parcare special amenajate detinute de catre beneficiar. Se recomanda
gruparea parcajelor.

Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si
instalatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor

pubitice,

[COLUL 9 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRIIOR =~
9.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunilor propuse si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii zonale si
va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.

9.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile

imediate.
9.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi

nivel cu fatada principala.
9.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise,

imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.
In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia
Propusa, se propune bransarea la retelele adiacente terenului generator de

P.U.Z..

Cai de comunicatie si retea de canalizare a apelor pluviale

Terenul generator de P.U.Z. va avea acces la strada Aleea 1 Iunie prin
intermediul unei portiuni de teren din domeniul public, care prin prezenta
documentatie de urbanism se propune reglementarea acesteia cu functiunea de
cale de circulatie terestra. Deoarece latimea caii de circulatie este de doar
5.00m, va fi reglementata drept alee, prin intermediul careia vor putea circula
atat pietonii cat si autovehiculele, dar cu regim limitat de viteza la SKm/h pentru
autovehicule si cu prioritate de circulatie pentru pietoni (semnalizare cu indicator

de complex rezidential).

Canalizarea apelor pluviale din incinta va fi dirijata in sistem centralizat
prin retea de ape pluviale, care va deversa in reteaua stradala din strada Aleea 1

Iunie.
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Alimentarea cu apa potabiia
Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament |a

reteaua adiacenta terenului generator de P.U.Z., dupa devierea conductei de apa
potabila (retea C.U.P. Focsani) aflate in incinta studiata.

Pozitia bransamentuiui va fi pozata ingropat. lar aprobarea si executia
acestei propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la
baza avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea bransamentului se vor monta

apometre individuale pentru fiecare unitate locativa.

Canalizarea apelor uzate menajere
Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la

reteava adiacenta terenului generator de P.U.Z..
Pozitia bransamentului va fi pozata ingropat. lar aprobarea si executia
acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la

baza avizui detinatorului retelei.

Alimentarea cu gaze naturale
Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament |a

reteava adiacenta terenuiui generator de P.U.Z..
Pozitia bransamentuiui va fi supraterana. Iar aprobarea si executia acestor
propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza
avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea bransamentului se vor monta cate un
contoar de gaz pentru fiecare unitate locativa. Alimentarea obiectivelor propuse
va fi strict pentru incalzirea spatiilor pe perioada rece a anului si folosirea la gatit

a unitatilor locative.

Alimentarea cu energie electrica
Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament (a

reteaua adiacenta terenului generator de P.U.Z..

Pozitia bransamentului va fi ingropata sau aeriana. Iar aprobarea si
executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va
avea la baza avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea bransamentului se vor
monta cate un contoar de electricitate pentru fiecare unitate locativa

Telecomunicatii si date
In aproprierea zonei studiate exista retea de telecomunicati si date.

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la

reteaua adiacenta terenului generator de P.U.Z..
Pozitia bransamentului va fi ingropata sau aeriana. lar aprobarea si

executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare sj va
avea la baza avizul detinatorului retelei.

_ PATIL LIBERE SI SPATII PLANTATE
11.1. Suprafetele libere si plantate vor respecta prescriptiile din R.L.U,

P.U.G. Focsani.
11.2. Spatiile exterioare, exciusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor

amenaja ca spatii verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare

peisagistica, indiferent de suprafata acestuia.
11.3. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru

imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor.
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR
Nr. 57295 /12.06.2024

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
36533/09.04.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ pentru construire locuinte colective si spatii comerciale P+4E» —
intravilanul municipiului Focsani, T. 205, P. %11236, teren identificat cu numarul
cadastral 54481, in suprafati de 2093 m?

Avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 57204/12.06.2024 si faptul cd in sedinta CTATU din 30.05.2024
documentatia “Elaborare PUZ pentru construire locuinte colective si spatii comerciale
P+4E” a fost aprobatd si a obtinut avizul Arhitectului Sef nr. 3 din 04.06.2024, se fac
urmatoarele precizari:

In sedinta C.T.AT.U. din 30.05.2024 a fost aprobat atit Raportul Informarii si
Consultarii Publicului nr. 36533/09.04.2024 pentru documentatia P.U.Z: « Elaborare PUZ
pentru construire locuinte colective si spatii comerciale P+4E », cat si documentatia de tip
P.U.Z.

Din punct de vedere al zonificarii functionale, terenul reglementat se afla in zona in
zond pentru locuinte colective si functiuni complementare, iar solicitarea de “Elaborare PUZ
pentru construire locuinte colective si spatii comerciale P+4E” a necesitat obtinerea avizului
de oportunitate in conditiile legii, pentru modificarea functiunii zonei aferente blocurilor
existente. Conform PUG, la subzona de locuinte colective se va face precizarea — subzona
de locuinte colective existente. Astfel, se impune modificarea prevederilor documentatiilor
de urbanism motivat de schimbarea regimului juridic al terenului, conditionat de asigurarea
cailor de acces, a dotarilor publice si echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente
a zonel, in functie de caracteristicile structurii urbane existente

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea
publicului pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 486 din 25.05.2023, emis de Primdria municipiului Focsani, si avizul
Arhitectului Sef nr. 3 din 04.06.2024.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii, dezbaterii si
adoptarii acestui Proiect de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 36533/09.04.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire locuinte colective si spatii comerciale
P+4E» — intravilanul municipiului Focsani, T. 205, P. %11236, teren identificat cu numarul
cadastral 54481, in suprafatd de 2093 m?,

PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 57204 / 12.06.2024

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
36533/09.04.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ pentru construire locuinte colective si spatii comerciale P+4E» —
intravilanul municipiului Focsani, T. 205, P. %11236, teren identificat cu numarul
cadastral 54481, in suprafati de 2093 m?

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 486 din 25.05.2023 de catre Primdria Municipiului Focsani, cu scopul:
“Elaborare PUZ pentru construire locuinte colective si spatii comerciale P+4E” si ulterior
obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism.

Prin cererea domnului Usurelu Gabriel-Alexandru reprezentant al societatii
ROVALCOS SRL, in calitate de beneficiar al documentatiei de urbanism de tip P.U.Z.,
inregistratd la Primdria Municipiului Focsani cu nr. 25169/11.03.2024 se solicitd emiterea
avizului de PUZ pentru “Elaborare PUZ pentru construire locuinte colective si spatii
comerciale P+4E”- intravilanul municipiului Focsani, T. 205, P. %11236, teren identificat
cu numarul cadastral 54481, in suprafatd de 2093 m>.

Planul Urbanistic Zonal ”Elaborare PUZ pentru construire locuinte colective si spatii
comerciale P+4E”- intravilanul municipiului Focsani, T. 205, P. %11236, teren identificat
cu numarul cadastral 54481, in suprafatd de 2093 m? a fost analizat si avizat favorabil in
Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajare a Teritoriului din data de 30.05.2024.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale
Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 486 din 25.05.2023 emis de Primdria municipiului Focsani si avizul
Arhitectului Sef nr. 3 din 04.06.2024.

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune initierea
Proiectului de hotarare privind « Elaborare PUZ pentru construire locuinte colective si spatii
comerciale P+4E » — intravilanul municipiului Focsani, T. 205, P. %11236, teren identificat
cu numdrul cadastral 54481, in suprafata de 2093 m?.

ARHITECT SEF INTOCMIT
George — Daniel Paduraru-Coban Elena-Madalina Dulea



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 57319/ 12.06.2024

RAPORT

la proiectului de hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 36533/09.04.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire locuinte colective si spatii
comerciale P+4E» — intravilanul municipiului Focsani, T. 205, P. %11236, teren
identificat cu numirul cadastral 54481, in suprafati de 2093 m?

Avand in vedere Proiectul de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si
Consultarii Publicului nr. 36533/09.04.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire locuinte colective si spatii
comerciale P+4E» — intravilanul municipiului Focsani, T. 205, P. %11236, teren identificat
cu numdarul cadastral 54481, in suprafatd de 2093 m?, si referatul de aprobare emis de
Primarul municipiului Focsani, inregistrat la nr. 57295/12.06.2024, facem urmatoarele
precizari:

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 486 din 25.05.2023, cu scopul: ”Elaborare PUZ pentru construire locuinte
colective si spatii comerciale P+4E”.

Dupad parcurgerea etapelor de informare conform legii, beneficiarul, respectiv
societatea ROVALCOS SRL prin reprezentant domnul Usurelu Gabriel-Alexandru, a
solicitat emiterea avizului Arhitectului Sef, inaintdnd documentatia de urbanism conform
legislatiei in vigoare.

In cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
30.05.2024 a fost analizatd documentatia P.U.Z, fiind emis Avizul nr. 3 din 04.06.2024,
fundamentat in baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism.

La sediul Primdriei municipiului Focsani nu au fost inregistrate obiectiuni sau

observatii cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism.

Atat Raportul informarii si consultarii publicului nr. 36533/09.04.2024 cat si
documentatia P.U.Z au fost supuse atentiei membrilor Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism in data 30.05.2024, in cadrul sedintei specifice.

Terenul in suprafatd de 2093 m?, identificat cu numarul cadastral 54481 situat in
intravilanul municipiului Focsani, T. 205, P. %11236, cu acces pe latura de vest din Aleea 1
Iunie prin acordarea dreptului de servitute pe terenul municipiului Focsani, se afla in
proprietatea privata a societatii ROVALCOS SRL. Imobilul se invecineaza: la nord — teren
aflat in domeniul public al municipiului Focsani, la est — teren aflat in domeniul public al
municipiului Focsani, la sud — teren aflat in domeniul public al municipiului Focsani, la vest
— teren si cladiri aflate iIn domeniul public al municipiului Focsani.



Conform PUG/2000, terenul se afld in zona pentru locuinte colective si functiuni
complement.

Pe terenul analizat, in suprafatd 2093,00 m?, se propune realizarea urmitoarelor
subzone:

- functiune cu destinatie de locuinte colective si spatii comerciale cu regim de
inaltime maxim P+4E — 837,20 m?;

- alei carosabile, parcari supraterane, alei pietonale si alte dotiri conexe si
complementare — 983,71 m?;

- spatii verzi amenajate — 272,09 m?.

Din punct de vedere al zonificarii functionale, terenul reglementat se afla in zona in
zona pentru locuinte colective si functiuni complementare, 1ar solicitarea de “Elaborare PUZ
pentru construire locuinte colective si spatii comerciale P+4E” a necesitat obtinerea avizului
de oportunitate in conditiile legii, pentru modificarea functiunii zonei aferente blocurilor
existente. Conform PUG, la subzona de locuinte colective se va face precizarea — subzona
de locuinte colective existente. Astfel, se impune modificarea prevederilor documentatiilor
de urbanism motivat de schimbarea regimului juridic al terenului, conditionat de asigurarea
cailor de acces, a dotarilor publice si echipamentelor tehnice necesare functiondrii coerente
a zonel, in functie de caracteristicile structurii urbane existente

Locurile de parcare se vor realiza 1n interiorul proprietatii cu respectarea H.C.L. nr.
345/2019 privind normarea numarului de locuri de parcare pentru constructiile noi din
municipiul Focsani.

Accesul la terenul reglementat prin documentatia de urbanism “Elaborare PUZ
pentru construire locuinte colective si spatii comerciale P+4E” se va realiza pe latura de vest
a terenului reglementat, din Aleea 1 Iunie prin acordarea dreptului de servitute pe terenul
municipiului Focsani, conform plansei de reglementari.

Retragerea minima pe latura de vest se va realiza la 2,00 — 3,00 m fata de limita
edificabilului, raporat la neregularitatea limitei, conform Plansei de Reglementari.
Retragerile minime fatd de limitele laterale se vor realiza, cu respectarea Codului Civil,
H.G. 525/1996 si OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv: pe
latura de nord si de sud: 3,00 m fatd de limita edificabilului, raporat la neregularitatea
limitei, conform Plansei de Reglementari. Retragerea minima fata de limita posterioara a
terenului va fi intre 3,00 m si 4,50 m fatd de limita edificabilului, raportat la neregularitatea
limitei pe latura de est, cu respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996 si OMS 119/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT —40%

CUT - 1,20

Regim de inaltime — P+4E, H. maxim — 18,00 m

Circulatiile si spatiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G. 525/1996.

Echiparea tehnico — edilitard se va realiza prin grija beneficiarului, cu respectarea
avizelor de specialitate.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al
municipiului Focsani si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.
525/1996 si este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
486 din 25.05.2023, valabil pana la data de 25.05.2025, emis de Primaria Municipiului
Focsani.



Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c”, alin. (6) ,,¢” (1) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani administreaza domeniul
public s1 privat §i avizeaza sau aprobd in conditiile legii documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Fata de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotdrare privind aprobarea
Raportului Informarii s1 Consultarii Publicului nr. 36533/09.04.2024 privind documentatia
P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire locuinte
colective si spatii comerciale P+4E» — intravilanul municipiului Focsani, T. 205, P.
%11236, teren identificat cu numarul cadastral 54481, in suprafata de 2093 m?.

ARHITECT SEF INTOCMIT
George-Daniel Paduraru-Coban Elena-Madalina Dulea



Citre PRIMARIA MUNICIPIUT TH ROCQ AN
[conducatorul autoritatit edfministray@ publicd emitente !

NI e Idin .

5 ) CERERE
e Reitereayidilui de Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

Subseffinatiilf 1 ) USURELU GABRIEL-ALEXANDRU,

Bip cu domiciliul/sediul*2) in judeful ~ VRANCEA,
m nicipiul/oragui/cb{nuna FOCSANI, satyl oo , sectorul ...,
cod postal ... ey SUT. aecns e o Cor... ., blo..,sc
o €Leoap. telefon/fax e-mail globalproiect@yahoo.com

in conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completdrile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru claborarea Planului urbanistic zonal
pentru/Planului Urbanistic de Detaliu*3) .ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATI COMERCIALE P+4E 7,
generat de imobilul*4) INTRAVILAN MUN. FOCSANI, T. 205, P. %] 1236,

CF 54481, JUD. VRANCEA.
Anexez la prezenta cerere:
(1) a) Certificatul de urbanism in termen nr.

PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI (copie)
b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de

plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare

actualizat la zi (copie)
¢) Acordul notarial, comun, al proprieta
terenului (dacd este cazul)
d) Copie dupd actul de identitate (

e) avizul de oportunitate (copie)
f) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism

. g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (daca este
cazul) e A T
h) dovada informdrii si consultirii publicului
i) taxa R.U.R.
(2) Memoriul general are urmatorul conjinut-cadru:
a) descrierea situatiei existente;
b) concluziile studiilor de fundam
“rezultate din analiza criticd a situatiei existente;
" ¢) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.
d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3)
din Lege, evidentiazd categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritafii publice locale,

precum §i etapizarea realizarii investitiilor.

486 din 25.05.2023 emis de

rilor afectati de reglementdrile

CJ1,BJ CU.IL)al beneficiarului.

entare privind disfunctionalitatile







(3} Regulamentul local de urbanism detaliazi sub formd de prescriptii

(permisivitati si restrictii) reglementirile P.U.Z.

(4) Piesele desenate sunt plange realizate pe suport topografic actualizat gi
cuprind:
a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul
prevederile P.U.G.), stabiliti dupd caz, prin avizul

recomandati este 1:2.000 sau 1:5.0600;
b) analiza situatiei existente, pentru zena ce face obiectyl PU.Z., cu

evidentierea disfunctionalitatilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spajii publice, regimului juridic, echiparii
tehnico-edilitare. Scara recomandats este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasd in

raport cu teritoriul studiat;
¢) propuneri de reglementari urbanistice, zonificare functionala si echipare

edilitard pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scari cu planga analizei
situatiei existente;
d) propuneri privind circula

utilitate publica;
¢) propuneri de ilustrare urbanistici a zonei studiate, la aceeasi scard cu

P.U.Z. (relationarea cu
de oportunitate. Scara

fia juridicd a terenurilor si obiectivele de

planga situatiei existente sau la scari redusi.
(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.

editate fn format A2, A3 sau A4, care insofesc partile scrise si care au rol de
susfinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea
zonei studiate

a) Chitanta de plati a taxei de emitere a av
Plan Urbanistic de Detalju.

izului de Plan Urbanistic Zonal/

at cil datele cu caracter personal sunt prelucrate in
stitufiei. Am luat la cunostinta ¢a informatiile din
prelucrate de Primiria Municipiului Focsani cu
16 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
bera circulafie a acestor date, de asemenea, fmi
€ pe avize, extraselor sau alte documente care au

Prin prezenta declar ¢ii am fost inform
scopul si pentru indeplinirea atributiilor legale ale in
cercrea depusi si din actele anexate la aceasta vor fi
respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 679/20
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si li
exprim consimgamantul pentre solicitarea copiilor d
fost emise de catre institufiile publice,

...........................

Semnétura**)







ROMANIA
JUDETUL YRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimifric Cantemir nr. | big; Tel.0237 216 000, E-mail: primarie@focsani.info
Nr: 52202
> An: 2023
Cod; 5B38E

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. %8¢ dings .95, 9oy 3

fn secopul: ELABORARE P.U.Z.PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE §1
SPATII COMERCIALE PHE

Ca urmare a cererii adresate de SC ROVALCOS SRL PRIN REPREZENTANT USURELU GABRIEL-

ALEXANDRU cu sediuf in judejul VRANCEA, municipiul FOCSANI satl , , sectorul -, cod postal -, strada
Alexandru Viahuta, nr. 19, bl. -, sc. -, et. 4, ap. 19, telefon/fax 0237232777, email -, inregistrata [a nr. 52202 din

18.05.2023,
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul VRANCEA, municipiul Focsani, strada INTRAVILAN,

sau identificat prin
CF 54481 nr. topografic T. 205, P. %11236, nr. cadastral 54481
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism- faza PUG, aprobati prin hotirarea Consiliului Local Focsani

nr. 36/30.03.2000 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea exccutarii lucrarilor de constructii,

republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in intravilanul municipiului Focsani, nr. cadastral 54481, T. 205, P. %1 1236, in suprafata de 2093mp,
este proprietatea sotilor Usurelu Gabriel-Alexandru §i Ugurelu Gabriela - Valentina, dat in superficie pe o perioadi de
99de ani citre ROVALCOS SRL, conform inscrisurilor din extrasul de carte funciara pentru informare avind nr. de
cerere 47942/09.05.2023. Imobiluf nu se afla in aria de protectie a monumentelor istorice §i este grevat de dreptul de
superficie citre ROVALCOS SRL, conform inscrisurilor din extrasul de carte funciard pentru informare avand nr. de

cerere 47942/09.05.2023.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren categorie curfi constructil.
Destinatia stabilitd: conform PUG/2000 - UTR 12, LC 12 imobilul se afld in zona pentru locuinte colective existente

si functiuni complementare si se supurie reglementirilor fiscale corespunzitoare zonei de impozitare B.
Se va respecta "Regulamentul privind identitatea cromatici a cladirilor din municipiului Focsani” aprobat prin HCL
nr. 469/28.11.2018 st HCL nr. 345/29.07.2019 privind aprobarea normarii numarului minim de locurt de parcare

pentru constructiile noi din Munticipiul Focsani,
Propunere: ELABORARE P.U.Z PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE St SPATII COMERCIALE

pP+4E




11 REGIMUL TEHNIC:
Repglementarile urbanistice aprobate prin PUG/2000 sunt

- regimul de inédltime conform RGU art. 31;
- procentul de ocupare al terenului este, conform Anexa 2 la RGU, POTmax.= 20% - cu condifia asigurarii jocurilor

de parcare §i a spatiilor verzi In incintd, potrivit destinatiei, conform HGR 525/1996;

- coeficientul de utilizare al terenului se calculeazi conform Legii 350/2001;
- retragerea constructitlor va fi la minim 4 m fagd de céile de acces sau in alintameniul constructiilor existente,

amplasaie aldturat.
1.2 RECIMUL DE ACTUALIZARE, MOBDIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE

URBANSIM

Solicitarea de "ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE §I SPATII
COMERCIALE P+4E" impune modificarea prevederilor documentatiei de urbanism, PUG in vigoare, pentiu zoia
aferenta blocurilor existente, prin intocmirea gi aprobarea unui plan urbanistic zonal in baza avizului de oportunitate.
Conform PUG, la subzona de locuin{e colective se face precizarea - subzoni locuinfe colective existente. Astfel,
analizarea posibilitifii de a se construi se va face in baza prezentdrii oportunitafii investitiei, pentru terenul
proprietate in relatie cu imobilele existente, care va analiza posibilitatea construirii in cadrul subzonei de locuinte
colective existente §i va modifica prevederile urbanistice din PUG. Se impune modificarea prevederilor
documentatiilor de urbanism motivat de schimbarea regimului juridic al terenului, conditionat de asigurarea ciilor
de acces, a dotdrilor publice si echipamentelor tehnice necesare functiondrii coerente a zonei, in funcfie de
caracteristicile structurii urbane existente.La elaborarea PUZ-ului se vor respecta conditiile impuse prin avizul de
oportunitate §i avizele solicitate prin prezentul certificat de urbanism.

Prin avizul de oportunitate se vor stabili teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal,
categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventualele servituti, indicatorii urbanistici obligatorii (POT, CUT, aliniere,
regim de iniiltime, etc) - limitele minime g1 maxime specifice fiecirei functiuni propuse, dotarile de interes public
necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor, capacitatilor de transport admise.

Reglementanile propuse se vor corela cu prevederile documentatiei PUG in curs de aprobare.

Conform legii prin PUZ se pot modifica prevederile documentatiilor de urbanism in vigoare §i se pot stabili
reglementiri privind zonele functionale propuse, organizarea retelei stradale, modul de utilizare a terenurilor specific
functiunilor propuse, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul juridic i circulatia terenurilor in vederea asigurdrii
acceselor Ia drum public. Propunerile de reglementari se vor corela cu reglementirile de urbanism aprobate din
zond, respectand prevederile HGR 525/1996, pentru aprobarea RGU, Ordinulf 233/2016 pentru aprobarea Normelor
de aplicare a Legti 350/2001 privind amenajarea teritoriufui §i urbanismului §i de elaborare i actualizare a
documentatiilor de urbanism gi ale Hotararii Consiliului local nr. 239/2011, privind aprobarea Regulamentului de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de
urbanism din municipiul Focsani. PUZ-ul se va intocmi conform "Ghid privind metodologia de elaborare gi
confinutu} cadru al PUZ - indicativ GM- 010-2000 i HGR 525/1996, privind accese carosabile, parcaje asigurate in
incintd, spatii verzi si plantate, P.O.T. max, C.U.T. max conform H.G.R. 525/1996 si conform Legii 350/2001,
specifice fiecdrei destinafii propuse. Retragerile s distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fafa de
proprietilile vecine vor respecta H.G. 525/1996, OMS 119/2014, OMAI nr.180/2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind avizarea i autorizarea de securitate la incendiu §i protectie civild gi Codul Civii.

Echiparea tehnico-edilitara, conform Legii 50/1991 si H.G.R 525/1996 - Sectiunea 3, retelele edHitare se vor executa
in varianta de amplasare subterand, pe cheltuiala proprie, in conformitate cu avizele de specialitate.

Initiatorul PUZ-ului are obligatia de a respecta etapele previzute in vederea aprobarii PUZ-ului, va consulta publicut
respectind metodologia aprobatd, va anunga pe site-ul primdriei, la avizier $i pe panouri rezistente la intemperii,
MODEL PANOQU 1| gi 2, conform anexei | i 2 din HCL nr. 239/30.08.201, amplasate in loc vizibi! la parcela care
a generat intentia elaborarii PUZ-ului.

Accesul la drum public se va realiza prin grija beneficiarului, iar la autorizarea executirii constructiilor se va face
dovada accesului |2 drium public, direct sau prin servitute, conform art. 25 din Hotdrdrea nr. 525/1996.

Prezentul certificat de urbanism peate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
ELABORARE P.U.Z.PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SISPATII COMERCIALE

PF+4E

Certificatal de urbazism nu ine foc de autorizagie de construire/desfiingare g nu conferd dreptul de a executa luerdri de constructii

!
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei pentru avtorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protecfiz mediului:
AGENTIA PERNTRU PROTECTIA MEDIULUI, FOUSANI STR. BINICU GOLESCU NR. Z

In splicarea Divesived Consiliubai 3533 VCEE (Directiva ELAY privimd evahuares efeowior snumitor protects publics 5l paivate asuprs mediukut, modificatd pin Dirsetiva Consifiulu 991LCE wp
odificarea, cu privite B3 participa s pabbeoies

Consilimlut 57 Parlamentului Faropean 2003735:CF prisind pasiciparea pablicelst fa elaborarea anemitor planari i programe in legdiurd gu medial i

? . o LT i I - i . i £ = 5 N - -
TOEF 3t a Duectiver $6061 T2 prio cemiticated Jde wrbdniam se Conunict soliv wf obligagio de 3 contacia 2utoritstea torftnnial 4o media penttvu (2 deessta 53 analizere
gdraree prolechihe bavesiiyied publice/prvate In st profecielor supuse

Justitie, a Daectivet 8

sdupd vaz, headrarea)
oy aplivarea provederifor Divectiver Cowsifinby 837337CEE. procedura de emitere o soenrduba de raw
cxoedrii fucrdaior do constructis B2 auionitates 2d wafied pubbice sumpet
o de ervtee & acodului de mediu, Rutantates CHmpeleald pastia protecia mediohi aalsiogte se

{acerit covinfehs cu privice la pr

i vedkerca s

pubticubud 37 fomwbdrii sani puect de vedere aficial ou privir 13 reslizaces investitiel in acord cu resubatele consultdrif pubhee

I aceste condiit

Dhapd priviven presemtuiol cortificat de wbanisan. tindard fee obligalia de 3 se prezenty fa autociaies competenttd peatrs protecyis mediuba fa vedersu evaledril inigiate o mvestibies 1 stabiiinn: demark provedin
pd p i : 4 : 142 e ; I
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5, CERFREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de

urmitoarele documenie:

a) certificatul de urbanism {copic)
b} dovada titlului asupra imobilufui, teren si/sau comstruciii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral

actualizat Ia zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in cave legea nu dispune

altfel (copic legalizata);

e}
ODTAC. aD.TAD. ODT.OE.

d) Avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize 5i acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura {copie};
canalizare gaze naturale

alimentare cu energie electrici O salubritate
1 transport urban

alimentare cu apa
telefonizare

alimentare cu energie termica
Alte avize/acorduri

Extrase de carte funciari pentru informare i extrase de plan cadastral actualizate la zi pentru terenurile afectate de

reglementarile propuse i cdile de acces; o
Serviciul administrarea domeniului pubi:c si privat, publicitate - pentru acces;
d.2) Avize §i acorduri privind:

sdndtatea populatiei

securilatea la incendiu [1 protectie civila
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora {(copie):

IPJ Vrancea - Serviciul Circulatie;

Directia de Dezvaltare Servicii Publice - pentru acces;

C.T.A.T.U. mun. Focsani; HCL;

Aviz oportunitate CTATU;

OCPIi Vn - receptie PUZ;

d.4) Studii de specialitate {1 exempiar original);

Solicitare de gosta{e e site §i dovada aﬁfart_: PANOU 1 si 2 Studiu geotehnic, verificat conform legii; Documentatia
de urbanism PUZ in format digital si analogic 3 ex. complete (RLU, planse reglementdri urbanistice, reglementari
retele, circulaia juridica a terenurilor, propuneri de ilustrare urbanisticd a zonei studiate - la aceeasi scara cu plansa
sifuatiei existente sau la scard redu[j_a}g conform norme aplicare Lege 350/2001; Studiu de insorire; Studiu topo pentru

PUZ receptionat OCPI; Dovada R
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru pretectia mediului;

f) decumente de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 iuni de la data enuterii.

;

it SECRETAR GENERAL, ARHITECT $EF,
#isatia'.”. . Marta Carmen Ghiutd George - Baniel Pidhragu-
Coban

o
z

[P

SEF SERVi(’;yg fNT()Ci/II]
Andreea Che p\(x Lumini¢ts Withla afnnmda

Achitat taxa de 28 lei, conform Chitanfei nr. 42906 (471 din 18.03.2023
Achitat taxa de urgentd de 293 let, conform Chitantei nr. 42907 (48) din 18.03.2023.
Prezeniul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT/POSTA la data de




In conformitate cu prevedentie Legli nr. 36/1991 privind avtorizarea executdrsi lucririlor de constructii,
republicatd, cu meodificirle si completirile ulterivare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
NI, din
de la data de _ pind la data de

Dupi aceasid datd, o noua prelungire a valabilita{ii nu este posibil, solicitantul urmdénd s3 obfina, in condijiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT-SEF,

L.S.

SEF SERVICIU, INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitatii .
Achitat taxa de lei, conform chitanfei nr. din__ .
Transmis solicitantului ladatade . direct / prin pogta.




ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUF FOCSARI .
Bd. Bimitrie Cantemir nr. I bis; Tel.6237 236 000, E-matii:
primarie@focsani.info FOCSARI
Nr: 87082
An: 2023

Cod: 14E302

Aprobat,
445w Primar,
isH Yalentin Miciili

RU reprezentant

al SC ROVALCOS SRL, cu domiciliul/sediul*2) in judeful Vr e mumc iul Focsani, satul
-, sectorul -, cod postal -, StradaAlexandru Viashuta nr. 19, bl. -, sc. «, et. 4, ap. 19, telefon/fax

0237232777, e-mail -, inregistrata la nr. 87082 din 01.09.2023 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui i urbanismul, cu

modificdrile §i completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 11 din 24.11.2023

pentru e¢laborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE $I SPATII COMERCIALE P+4E

generat de imobilul*4) intravilanul municipiului Focgani, tarla 205, parcela %11236
identificat cu numirul cadaséral 54481, in suprafagi totald 2093 m2,

cu respectarea wrmitoarelor conditii:

1. Tenitoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.;
Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de teren proprietate a

Primériei municipfului Focgani, la sud de teren proprietate a Primiriei municipiului Focsani
la est de teren proprietate a Primiriei municipiului Focgani, la vest de
teren si clidiri proprietate a Primériei municipiului Focsani.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventuale servitufi
Se propune o zonid cu funcfiunea de locuinfd colectivid §i dotiri complementare (spafiu

comercial 1a parter), ca regim de iniltime P+4E, H. maxim propus = 18 m, spatiu verde,

lacuri de parcare si loc de joaci.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
Regim iniltime P+4E, cu indlfimea maximi propus = 18 m, POT maxim 40%, CUT - maxim

Conform plangei de reglementiri se propun urmitoarele retrageri: pe latura de nord limita
edificabilului: 3 m, pe latura de est va fi 4,5 m, pe latura de sud: 3 m, iar pe latura de vest: 2

o Retragerile propuse fa{a de limitele laterale de proprietate se vor realiza cu respectarea
Codului Civil §i cu respectares O.M.S. nr. 119/2014. Circulstiile si spatiile verzi necesare vor

fi asigurate conform anexei din H.G. 525/1996. Locurile de parcare se vor realiza in
interiorul proprietdfif, cu respectarea H.C.L. 345/2019 privind normarea numirelui minim

de bocuri de parcare.




@

4. Dotirle de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor
Accesul s teren se va realiza in pariea de vest prin acordarea dreptului de servitute pe

terenul municipiului Foesani pe o lifime de 5 mi, calculati de Iz limita cu terenul administrat
de societatea Salubrizare §i Servicii Publice SA. Se va asigursa spafiv de joacd, conform OMS
119/2614. Circulatiile §i spafiile verzi necesare vor fi asigurate conform anexei din H.G
525/1996. Locurile de parcare se vor realiza cenform HCL nr. 345/29.07.2019 privind
numdrul minim de locuri de parcare ¢te trebuie asigurate pentru constructiile noi din
municipiul Foesani. Echiparea edilitara (ap& potabild, canalizare, elecirice, telefonie) se va
realiza, prin grija beneficiarului, cu respectarea avizelor de specialitate.

5. Capacititile de transport admise

Ceonform nermelor specifice in vigoare.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Acorduriie/avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 486 din 25.05.2023, emis de
Primdria Municipiului Focgani §i a prezentului aviz de oportunitate. Prin documentatie a
fost propus un imebil cu lecuinte colective, cu regim de indlfime P+4E gi spaii comerciale Ia
parter, cu H. maxim 18 m, POT: maxim 30%, CUT: maxim 1,5. Membrii comisiei CTATU
au considerat oportuna investitia, cu coaditia modificirii POT de la maxim 30% ia POT de
maxim 40% si CUT de maxim 1,5 Ja CUT de maxim 1,2, in vederea respecidrii art. 32*, a;

{7): "Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei wnitifi teritoriale de
referin{d, stabilite prin reglementiri aprobate prin Pianul Urbanistie Genersl, poate fi
finanfatd de persoane juridice gi/sau fizice. fn aceasti situatie, coeficientul de utilizare a
terenuiui (CUT) propus de nous reglementare nu il va putea depisi pe cel aprobat inigial cu
mai mult de 20%, o singurd dati. Totodati, s-a stabilit in gedintd ca accesul Ia teren sii se
facd conform condifiilor transmise beneficiarului prin adresa Serviciului administrarea

domeniului public §i privat, publicitate nr. 37499/11.04.2023.
7. Obligatiile nitiatorului PU.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare gi consultare a

publicutui

Conform HCL nr. 239/30.08.2011, privind Regulamentul de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din munjcipiul Focsani, inifiatorul are obligatia de a anunta, in etapa pregititoare
si in etapa aprobdrii, pe site -ul primdriei, Ia avizier §i pe panouri rezistente Ia intemperii,
MODEL PANOU 1 si 2, conform anexei 1 §i 2 din HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate in loc

vizibil la parcela care a generat intentia elaborérii PUZ.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate &

Certificatului de urbanism nr. 486 din 25.05.2023, emis de Primdria municipiului Focsani .

Achitat taxa de 53 lei, conform Chitantei nr.56520 din 01.09.2023
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 24.11.2023.

Arhitect sef,
George - Danfel Piduraru - Coban

E.D./2Ex.

* 13 Mumele 5i prenumele solicitantulud.
- persoans fizicd; sau
- reprezentant 2! firmed {persoend juridicd). cu precizerea denumirii acesteda. precom §i a calitafii solicitansdui s cadruf Grmei

¢2% Adresz solicitanmlui.
- pentru persoand fizicd se completeazd cu date privind donncilivl seesteie;






